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Fiscalizar, valorizar e promover o exercicio do
o CRA-GO profissional de Administracio, contribuindo
CFA/CRAs Conselhe Regioral de _
2025 Administracdio dz Gots com o desenvolvimento do pais.

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE GOIAS
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP-BENS E SERV. N° 15/2025/CRA-GO

PROCESSO N° 476908.000807/2025-35

1. OBJETO

1.1. O objeto da presente contratacdo consiste na contratacio de empresa especializada em
engenharia civil para a execucido da reforma geral da sede do Conselho Regional de Administracio
de Goias (CRA-GO), localizada na Rua 1.137, n°® 229, Setor Marista, Goiania-GO. A empresa contratada
serd responsavel pela modernizacdo integral da infraestrutura fisica e tecnoldgica do edificio, garantindo
sua adequacao as normas técnicas, de seguranca, acessibilidade e sustentabilidade vigentes. A reforma visa
transformar o espago em um ambiente funcional, seguro e confortavel, capaz de atender as demandas
atuais e futuras da institui¢do, proporcionando condi¢des adequadas para o desempenho das atividades
administrativas, operacionais ¢ de atendimento ao publico.

1.2. A reforma abrangera as seguintes intervengoes:

1.2.1. Reestruturaciao dos espacos internos e externos:

1.2.1.1. Redesenho dos ambientes para melhorar a funcionalidade e o fluxo de trabalho;

1.2.1.2. Revitalizacdo do auditorio, estacionamento e areas de circulacao;

1.2.1.3. Otimizacao do uso do espaco, com foco na criagdo de um ambiente mais agradavel e
eficiente.

1.2.2. Modernizac¢ao das instalacoes:

1.2.2.1. Atualizacdo das instalacdes elétricas e hidrossanitarias, substituindo sistemas obsoletos por
novos, que atendam as normas técnicas vigentes;

1.2.2.2. Implementacdo de infraestrutura de voz e dados atualizada, capaz de suportar as demandas
tecnologicas atuais e futuras;

1.2.2.3. Instalacdo de sistemas modernos de prevencdo de incéndio e emergéncias, incluindo
sprinklers, alarmes, extintores e saidas de emergéncia sinalizadas.

1.2.3. Adequacio as normas de acessibilidade:

1.2.3.1. Implementagdo de rampas, elevadores, banheiros adaptados e sinalizagdo tatil, garantindo
acessibilidade universal e conformidade com a NBR 9050/2020;

1.2.3.2. Redesenho das areas de circulagdo para garantir que todos os ambientes sejam acessiveis e
de facil locomogao.

1.2.4. Sustentabilidade e eficiéncia energética:

1.2.4.1. Instalacdo de sistemas de iluminacdo LED e sensores de presenca, contribuindo para a

redu¢do do consumo de energia;

1.2.4.2. Implementagdo de sistemas de captacdo e reaproveitamento de aguas pluviais, além de
dispositivos economizadores de d4gua em torneiras € vasos sanitarios;

1.2.4.3. Uso de materiais de construgdo duraveis, recicldveis e de baixo impacto ambiental,
alinhados as praticas de sustentabilidade.

1.2.5. Revitalizacdo da fachada e areas externas:



1.2.5.1. Reforma da fachada e areas externas, com design moderno e condizente com a identidade
visual do CRA-GO;

1.2.5.2. Reestruturagdo paisagistica, com criagdo de espagos verdes e areas de convivéncia.
1.2.6. Conformidade com as legislacdes vigentes:
1.2.6.1. Obtencdo de todas as licengas necessarias junto aos 6rgdos competentes, como licengas

ambientais, de constru¢ao e de funcionamento;

1.2.6.2. Cumprimento das normas de seguranca, acessibilidade, eficiéncia energética e
sustentabilidade, conforme estabelecido pela legislacao federal, estadual e municipal.

1.3. A empresa de engenharia civil contratada serd responsavel pela execucao de todas as etapas
da reforma, desde a elaboracdo dos projetos basico e executivo até a conclusao das obras, garantindo a
qualidade e a conformidade com as especificacdes técnicas e legais. A reforma sera realizada com base em
principios de sustentabilidade, utilizando materiais e tecnologias que reduzam o impacto ambiental e
promovam a eficiéncia energética.

1.4. O prazo estimado para a execucao da reforma ¢ de9 meses, com inicio previsto apos a
contratacdo da empresa responsavel.
2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A necessidade da reforma da sede do Conselho Regional de Administragao de Goias

(CRA-GO) decorre de uma série de fatores técnicos, estruturais e normativos que impactam diretamente a
funcionalidade, seguranca e adequacao do edificio as demandas atuais e futuras da institui¢ao. O prédio, com
mais de 25 anos de uso continuo, apresenta sinais evidentes de desgaste natural, como infiltragdes, fissuras,
instalacdes elétricas e hidrossanitarias obsoletas, além de sistemas de comunicacao ultrapassados. Esses
problemas comprometem a integridade do edificio e a seguranga de seus usuarios, exigindo intervengdes
urgentes para evitar danos maiores.

2.2. Além disso, as normas técnicas e de seguranca evoluiram significativamente nas Ultimas
décadas, especialmente no que diz respeito a acessibilidade, eficiéncia energética e prevengdo de
incéndios. A reforma permitird a adequacdo do prédio a essas normas, garantindo a conformidade com as
legislagdes vigentes. A modernizagdo dos sistemas de logica, voz e dados também ¢ essencial para atender
as demandas tecnologicas atuais, que exigem infraestrutura robusta e eficiente para suportar a
conectividade e a comunicacao digital.

2.3. A reforma ndo apenas resolverd problemas estruturais e de seguranca, mas também
proporcionara um ambiente mais eficiente, seguro e confortavel para os colaboradores, conselheiros e o
publico que utiliza os servigos do CRA-GO. A iniciativa representa um investimento estratégico, que trara
retornos em termos de eficiéncia, sustentabilidade e valorizagdo da imagem institucional, beneficiando nao
apenas a institui¢ao, mas toda a sociedade.

3. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO

3.1. A contratacao da reforma da sede do CRA-GO esta alinhada ao planejamento estratégico
da instituicdo, que prevé a modernizagdo da infraestrutura fisica e tecnologica como uma das prioridades para
os proximos anos. O projeto foi aprovado pelo Plendrio do CRA-GO e esta previsto no cronograma anual de
atividades da Administragcdo, com previsao de execucao em 9 meses.

3.2. A reforma também esta em consonancia com as diretrizes do Sistema CFA/CRAs, que
busca fortalecer a identidade profissional e a representatividade do Conselho. A iniciativa visa transformar
a sede do CRA-GO em um espago moderno, seguro e funcional, capaz de atender as demandas atuais e
futuras da instituicdo. O projeto estd inserido no contexto de melhoria continua dos servigos prestados pelo
Conselho, com foco na exceléncia, inovagao e sustentabilidade.

3.3. A previsao da contratagdo foi realizada com base em estudos técnicos e analises de
viabilidade, que demonstraram a necessidade urgente de intervengdes estruturais e
modernizagao das instalagdes. O cronograma de execucao foi elaborado de forma realista,
considerando as etapas necessarias para a conclusao da reforma, desde a elaboracao do edital
de licitagado até a entrega do servigo.



4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. Os requisitos essenciais para a execucdo da reforma da sede do CRA-GO foram definidos
com base em analises técnicas e normativas, visando garantir a conformidade com as legislacdes vigentes e a
adequagdo do espago as necessidades da instituicdo. Os principais requisitos incluem:

e 4.1.1. Adequacio as normas técnicas: Atualizacao das instalacdes elétricas, hidrossanitérias
e de prevengdo de incéndio, conforme as normas vigentes, incluindo a NBR 5410 (Instalagdes
Elétricas de Baixa Tensdo) e a NBR 5626 (Instalagdes Prediais de Agua Fria);

e 4.1.2. Acessibilidade: Implementagdo de rampas, elevadores, banheiros adaptados e
sinalizagdo tatil, garantindo acessibilidade universal e conformidade com a NBR 9050/2020
(Acessibilidade a Edifica¢des, Mobilidrio, Espagos e Equipamentos Urbanos);

o 41.3. Sustentabilidade: Uso de materiais sustentaveis, sistemas de iluminacao LED,
captacdo de dguas pluviais e eficiéncia energética, alinhados as praticas de sustentabilidade e a
Politica Nacional de Residuos Solidos (Lei n° 12.305/2010);

o 4.1.4. Modernizacao tecnologica: Instalacdo de infraestrutura de voz e dados atualizada,
capaz de suportar as demandas tecnoldgicas atuais e futuras, incluindo internet de alta velocidade e
integracao de sistemas digitais;

e 4.1.5. Segurang¢a: Atualizacdo dos sistemas de prevengdo de incéndio e emergéncias,
incluindo sprinklers, alarmes, extintores e saidas de emergéncia sinalizadas, conforme a NBR 17240
(Sistemas de Deteccao e Alarme de Incéndio).

5. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

5.1. As estimativas das quantidades necessarias para a reforma foram elaboradas com base
em levantamentos técnicos e projetos preliminares, considerando as especificidades do edificio e as
necessidades da institui¢do. As memorias de calculo incluem:

e 5.1.1. Quantitativo de materiais: Quantidade de concreto, ago, tintas, pisos, revestimentos,
sistemas de iluminag¢do, entre outros, necessarios para a execucao da reforma;

e 5.1.2. Maio de obra: Estimativa de horas de trabalho necessarias para cada etapa da
reforma, incluindo servi¢os de demoli¢ao, constru¢ao, instalagao e acabamento;

e 5.13. Equipamentos e sistemas: Quantidade de lampadas LED, sensores de presenca,
sistemas de drenagem, sprinklers, entre outros, necessarios para a modernizagao das instalagdes.

5.1.4. As interdependéncias com outras contratacdes foram consideradas, como a
necessidade de servigos complementares de engenharia e arquitetura para a elaboragao dos
projetos executivos. A estimativa das quantidades foi realizada de forma detalhada, garantindo
a precisao dos calculos e a viabilidade técnica e econémica do projeto.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. O levantamento de mercado foi realizado para avaliar as alternativas disponiveis e
justificar a escolha da solugéo a ser contratada. A analise considerou:

e 6.1.1. Tecnologias disponiveis: Sistemas de iluminacdo LED, captagao de aguas pluviais,
materiais sustentdveis, entre outros, que atendam as necessidades de eficiéncia energética e
sustentabilidade;

e 6.1.2. Empresas especializadas: Verificacdo da capacidade técnica e experiéncia de
empresas no mercado de reformas e construgdes, com base em referéncias e historico de projetos
similares;

e Custos comparativos: Analise de pregos de materiais e servigos, com base em cotacdes



de mercado e orgamentos preliminares.

6.2. A escolha da solugéo proposta foi jus tificada técnica e economicamente,
considerando a relagao custo-beneficio e a conformidade com as normas técnicas e de
sustentabilidade. A analise demonstrou que a solugao escolhida € a mais adequada para atender
as necessidades da instituicdo, garantindo a qualidade e a durabilidade das obras.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

7.1. O valor estimado para a reforma R$ 2.949.751,11 (dois milhdes, novecentos e quarenta e
nove mil setecentos e cinquenta e um reais € onze centavos).

7.2. Custos de materiais: Pregos de mercado para concreto, ago, tintas, pisos, revestimentos,
sistemas de iluminagao, entre outros;

7.3. Custos de mao de obra: Estimativa de horas de trabalho necessarias para cada etapa da
reforma, incluindo servigos de demoligdo, construgao, instalagcdo e acabamento;

7.4. Custos de equipamentos e sistemas: Precos de sistemas de drenagem, sprinklers, sensores
de presenga, entre outros.

7.5. A estimativa do valor da contratacdo foi realizada de forma detalhada, garantindo a
precisao dos calculos e a viabilidade técnica e econémica do projeto. A planilha orgamentaria foi
elaborada com base nos Codigos SINAP/GOINFRA, garantindo a conformidade com as normas
técnicas e legais.
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DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

8.1. A solucao proposta para a reforma da sede do CRA-GO inclui:

8.1.1. Reestruturacio dos espacos internos e externos: Redesenho dos ambientes para
melhorar a funcionalidade e o fluxo de trabalho, com foco na otimizagao do uso do espago ¢ na criagao
de um ambiente mais agradavel e eficiente;

e 8.1.2. Modernizac¢ao das instala¢oes: Atualizacao dos sistemas elétricos, hidrossanitarios,
de prevengdo de incéndio e de comunicacdo, garantindo maior seguranga e eficiéncia no consumo
de energia e 4agua;

e 8.1.3. Sustentabilidade: Uso de materiais sustentdveis, sistemas de iluminacdo LED e
captagdo de aguas pluviais, alinhados as praticas de sustentabilidade e a reducdo do impacto
ambiental;

e 8.14. Acessibilidade: Adequagao do espago as normas de acessibilidade, garantindo que
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam utilizar o prédio com autonomia e
seguranca.

8.2. A solugdo também prevé a necessidade de manutengao periddica e assisténcia
técnica para garantir a durabilidade e o bom funcionamento dos sistemas instalados. A reforma
sera realizada com base em principios de sustentabilidade, utilizando materiais e tecnologias que
reduzam o impacto ambiental e promovam a eficiéncia energética.

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

9.1. A contratacao sera realizada de forma tnica, com execu¢dao em 9 meses, devido a
necessidade de garantir a continuidade das obras e evitar interrupgdes que possam comprometer a qualidade
e o prazo de entrega. O parcelamento da contratagdao nao ¢ recomendado, pois poderia resultar em aumento
de custos e dificuldades de coordenacdo entre as diferentes etapas da reforma.

9.2. A decisdo de ndo parcelar a contratagdo foi baseada em analises técnicas e econdmicas, que
demonstraram que a execuc¢do continua das obras ¢ a melhor alternativa para garantir a eficiéncia e a



qualidade do projeto. A contratagdo Unica também facilita a gestdo do contrato e o
acompanhamento das obras, garantindo que todas as etapas sejam concluidas dentro do prazo

e do orgamento previstos.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
10.1. Os resultados esperados com a reforma da sede do CRA-GO incluem:
e 10.1.1. Modernizacao da infraestrutura: Atualizacdo das instalagdes elétricas,

hidrossanitarias e de comunicagdo, garantindo maior seguranga e eficiéncia;

e 10.1.2. Acessibilidade universal: Adequacdo do espaco as normas de acessibilidade,
permitindo que pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida utilizem o prédio com autonomia;

e 10.1.3. Sustentabilidade: Redugdo do consumo de energia e agua, com a adogao de sistemas
de iluminagdo LED e captagdo de aguas pluviais;

e 10.14. Valorizacdo da imagem institucional: Reforma da fachada e modernizagdao das
instalacdes, refletindo o compromisso do CRA-GO com a exceléncia e a inovagao.

10.2. A reforma trara beneficios a longo prazo, reduzindo custos com manutengdo ¢ aumentando
a vida util do edificio. A modernizagdo das instalacdes e a adocdo de tecnologias sustentaveis resultardo em
economia de recursos, tanto financeiros quanto naturais. Além disso, a reforma contribuira para a
valorizagao do patriménio do CRA-GO, garantindo que o edificio continue a cumprir sua funcéo

por muitas décadas.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRACAO DO CONTRATO
11.1. Antes da celebragao do contrato, serdo realizadas as seguintes providéncias:
e 11.1.1. Capacitaciao de servidores: Treinamento de servidores para a fiscalizagdo e gestdo

contratual, garantindo o acompanhamento adequado da execucdo das obras;

e 11.1.2. Obtencao de licencas: Regularizacdo das licengas ambientais e de construgdo junto
aos orgdos competentes, incluindo licengas de funcionamento e alvaras;

e 11.1.3. Elaboracao do edital: Conclusdo do edital de licitacdo, com base nos requisitos
técnicos e legais estabelecidos, garantindo a transparéncia e a conformidade com a Lei n°
14.133/2021.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

12.1. A reforma da sede do CRA-GO pode envolver contrata¢des correlatas, como servigos de
engenharia e arquitetura para a elaboragao dos projetos executivos, além de servigos complementares de
instalagdo de sistemas de comunica¢do e seguranca. A interacao com outras contratacoes sera
cuidadosamente planejada para garantir a coordenacéo e a eficiéncia do projeto.

13. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. A reforma pode gerar impactos ambientais, como a geracgdo de residuos de construgdo e o
consumo de recursos naturais. Para mitigar esses impactos, serdo adotadas as seguintes medidas:

e 13.1.1. Gestao de residuos: Implementacdo de um plano de gerenciamento de residuos, com
destina¢do adequada dos materiais descartados;

e 13.1.2. Uso de materiais sustentaveis: Seclecdo de materiais de constru¢do duraveis,
reciclaveis e de baixo impacto ambiental;

e 13.1.3. Eficiéncia energética: Redu¢ao do consumo de energia com a adogdo de sistemas de
iluminacdo LED e sensores de presenca.



14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

14.1. A contratacao da reforma da sede do CRA-GO ¢ adequada e necessaria para garantir a
continuidade das atividades da instituicdo em um ambiente moderno, seguro e funcional. O projeto esta
alinhado aos principios da Lei n® 14.133/2021, com énfase na transparéncia, eficiéncia e sustentabilidade. A
reforma trara beneficios a longo prazo, reduzindo custos com manutenc¢ao e aumentando a vida util do
edificio, além de proporcionar um ambiente adequado para o pleno funcionamento do Conselho.

Adm. Jefferson Neves Gongalves
Coordenador Administrativo
CRA-GO 10919

Documento assinado eletronicamente por Adm. Jefferson Neves Gong¢alves, Administrador(a), em
02/09/2025, as 17:19, conforme horario oficial de Brasilia.
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